Zakacznik Nr 3 do ogtoszenia

UMOWA NAJMU (wzér)
zawarta w dniu ..... w Daleszycach porgilzy:

Gming Daleszyce, reprezentowgprzez Burmistrza Miasta i Gminy Daleszyce Wojce&urmanka
zwanym dalej,Wynajmuj acym” przy kontrasygnacie Skarbnika Jadwigi Gtozowskiej

a

prowadacym dziatalné¢ gospodarczpod nazwy z siedzi w ............ zarejestrowanw ewidencji
dziatalngci gospodarczej prowadzonej przez .........

zwanym dalejNajemcg”

Na podstawie .... Uchwaty Rady Miejskiej w Daleszycacsprawie likwidacji Samosdowego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Daleszycach strony umagodnie postanawigjco nastpujace:
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1. Wynajmupcy cdwiadczaze jest widcicielem nieruchomiei zabudowanej budynkiem
Osrodka Zdrowia poteonej w Daleszycach przy ul. oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 2374 o pow. 018 ha, ora&eitielem nieruchoniei zabudowanej
budynkiem Grodka Zdrowia potéonej w Szczecnie, oznaczonej w ewidencji gruntio |
dziatka 730/3 o pow. 0,39 ha.

2. Przedmiotem umowy jest najenmcéei budynkow, opisanych szczeg6towo w ust. 1
skladajcych st z pomieszcaeo pow. ....wraz z znajdujcym sk w nich majtkiem
ruchomym wyszczegoélnionym w spisie inwentaryzacgjrstanowacym zahcznik nr 1 do
niniejszej umowy oraz w protokole zdawczo- odbigrzkrelajacym stan tego mienia oraz
parking samochodowy.

3. Woydanie przedmiotu najmu wraz z rigjem ruchomym, o ktérym mowa w ust. 2 rgstw
dniu 30 czerwca 2009 roku. W przypadku, gdy Wyngjityiw uzgodnionym terminie nie
przekae przedmiotu najmu strony zgodni@wiadczaj, ze skutki prawne zwgzane z
wydaniem przedmiotu najmu nagtija z dniem 30 czerwca 2009 roku.

4. Wynajmupcy przekae Najemcy cesje praw do uméw o dostamediéw do obiektu
okreslonego wyej. Wynajmugacy wchodzi w miejsce Sameaydowego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej w Daleszycach jako strona tych uméw izeinllipca 2009 roku. Koszty poniesie
Najemca.

5. Strony zgodnie postanawaage Najemcy przystuguje prawo nabycia atkj ruchomego, o
ktérym umowa w ust. 2 wg cen amortyzacyjnych.

6. Najemca zobowdzuje st do udostpnienia pomieszchewspdlnie aytkowanych pacjentom i
pracownikom innych podmiotéw gospodarczych dzighain w wynajmowanych budynkach
Osrodkéw Zdrowia.
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Najemca zobowizany jest do prowadzenia w wynajmowanych budynkadtorych mowa
w 81 ust. 2 wydcznie niepublicznego zaktadu opieki zdrowotnejziathnia w nim
swiadcze zdrowotnych w zakresie nie mniejszyni pnkreslony w umowie ze
Swigtokrzyskim Oddziatem Wojewodzkim Narodowego Fundugdrowia.
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1. Strony umowy zgodnie postanawiage przedmiot najmu i rzeczy ruchomglip
wykorzystywane na potrzeby Niepublicznego Zaktagie® Zdrowotnej w Daleszycach,
ktory udziel@ bedzie swiadczeé zdrowotnych dla mieszkadw Miasta i Gminy
Daleszyce w zakresie..nfe mniejszym niokreslony w umowie Swietokrzyskim
Oddziatem Wojewo6dzkim Narodowego Funduszu Zdraaia@wniaic powszechnit i
dostpnasé tych ustug dla mieszkaow Miasta i Gminy. Zmiana dziataléc
prowadzonej przez Najemev przedmiocie najmudolzie mogta nagpi¢ wytacznie za
uprzedmni, pisemn, zgodh Wynajmupcego.

2. Najemca zobowizany jest we wlasnym zakresie i na wtasny koszskaiywszelkie
wymagane przepisami prawa zezwolenia, koncesjaigalzdne do prowadzenia
dziatalngci, o ktérej mowa w ust. 1 .

3. Najemca zobowizany lgdzie do:

1) wykonywania swoich praw wynikagych z umowy najmu w sposéb nie
utrudniapcy innym wytkownikom lokali znajdujcych sg w budynkach,
korzystania z przedmiotowej nieruchofooi z obiektow przeznaczonych do
wspdlnego aytku,

2) przestrzegania obowdujacych przepiséw w zakresie bhp i ochrony
przeciwpagarowej,

3) utrzymywania przedmiotu najmu i jego otoczenia \engym stanie technicznym,
sanitarnym, estetycznym,

4) ubezpieczenia na wlasny koszt mienia Najemcy zij@gdgo st w przedmiocie
najmu.

4. Wszelkie koszty bigacych napraw i remontow przedmiotu umowy w okresie
obowiagzywania umowy ponosi wyEznie Najemca.
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. Najemca ma obowkek wykonywa swoje prawo zgodnie z wymogami prawidtowej
gospodarki i nie mae zmieni& przedmiotu najmu, ani jego &zi bez zgody
Wynajmujcego.

. Najemca ma obowzek dokonywé napraw niezédnych do zachowania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym.

. Remonty bieace oraz konserwacje przedmiotu najneddwykonywane przez
Najeme na jego koszt z estotliwoscia zgodry z technologi i zasadami prawidtowej
gospodarki.

. Najemca zobowdzany edzie do niezwlocznego informowania Wynajaeggo o
wszelkich istotnych zmianach dotycych Najemcy, a w szczegOkuod o zmianie
formy prowadzenia dzialaldoi gospodarczej, zmianie oséb uprawnionych do
reprezentowania Najemcy, zmianie nazwadzdadresu siedziby. W przypadku
zaniechania tego obogzku wszelkie pisma orazwiadczenia wymienione w
niniejszej umowie daczone pod ostatni wskazany adres siedziby Najemwweyaisk
za skutecznie deczone. Po wydaniu przedmiotu najmgdbie on siedzilp Najemcy.

. Najemcy przystugiwébedzie dodatkowo, po uzyskaniuZorazowo uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmagego prawo wykonania na wtasny koszt robét
niezkednych do przystosowania obiektu dla celéw prowadgagodnie z §2
dziatalngci.

. Naktady poniesione z kapitalnym remontem przedmmnaimu ponosi Wynajmagy
oraz w przypadku, gdy Najemca poniesie naktadyraadmiot najmu w zvizku z
wykonaniem prac, o ktérych mowa w zdaniu pierwsagtpu przystugiwa Mu
bedzie prawo potcenia catéci kwoty poniesionych naktadow z czynszu najmu.

. Jezeli przeprowadzenie prac, o ktérych mowa w ustyéaga bedzie uzyskania
uzgodni@ i zezwolé witasciwych organdéw administracji, Najemca obaqrany
bedzie uzyska takie uzgodnienia i zezwolenia we wtasnym zakrpsied
przystpieniem do wykonywania przedmiotowych prac, a Wymajcy zobowazuje
sie do wspétdziatania z Najeraev tym zakresie. Prace te wymagagody
Wynajmujcego.

. Wynajmupcy zezwala Najemcy na umieszczenia na z¢s@robiektu, kdacego
przedmiotem najmu, bez jakichkolwiek dodatkowyckagpmznacze i reklam NZOZ
Najemcy. W przypadku, gdy umieszczenie reklam lztaczé bedzie wymagato
uzyskania stosownych zezwaléNajemca uzyska takie zezwolenia wtasnym
staraniem i na wlasny koszt.
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. Z tytulu najmu Najemcaddlzie zobowizany do ptacenia Wynajmagemu czynszu w
WYSOKGCi ........... zt netto miesicznie powgkszony o naleny podatek VAT.
Czynsz kdzie ptacony z gory w terminie do 10-gazlago miesica (z gory za rok
kalendarzowy najmu w terminie ..... do....) na podstafaldury dostarczonej
Najemcy przez Wynajmagego.

. Czynsz powyszy mae by réwniez realizowany wswiadczeniu polegagym na
dokonaniu na przedmiocie dztawy naktadow, ktorych obowzek dokonania nie
lezy po stronie Najemcy. W celu realizacji uprawniemigtorym mowa w ust. 2
Najemca mee przedstawi Wynajmupcemu propozyegj zakresu przedmiotowych
swiadczeé wraz z terminem ich wykonania i waftta. W przypadku zaakceptowania
propozycji przez Wynajmagego czynsz okétony w ust. 1 zostanie zagiony
swiadczeniem okrdonym w ust. 2 na zasadach aitomych midzy stronami.

. Strony zgodnie postanawiape w okresie trzech lat od zawarcia niniejszej umowy
Wynajmupcy dokonuje kadego roku waloryzacji czynszu, oklenego w ust. 1
proporcjonalnie do wzrostu cen towardw i ustug kompcyjnych za rok poprzedni.

. Strony zgodnie postanawaape pocawszy od dnia 1 stycznia 2012 roku
Wynajmupcy zastrzega sobie prawo zmiany czynszu najmu wcapa
obowigzujace ceny wolnorynkowe po uprzednim trzyméegnym okresie
wypowiedzenia, liczonym na konie migsa kalendarzowego.

. Strony ustalaj jednoczénie, iz w zakresie oddanych do dyspozycji Najemcy
licznikdw elektrycznych, wodomierzy, numerdw teleiftznych, Najemcy
przystuguje prawagadania od Wynajmuagego przeniesienia na siebie praw z umoéw
zawartych midzy Wynajmujcym a dostawcami ustug (o ile nie stanpwmiaczej),
wzglednie do podpisania tego rodzaju umow we wltasnymezid za piseminzgody
Wynajmupcego. W takim przypadku koszty za media regulowekte wyhcznie
Najemca, we wlasnym zakresie.

. Obowiazek optaty czynszu i optat eksploatacyjnych povestaginiem 1 lipca 2009
roku.

. Nieterminowe regulowanie naleosci uprawnia Wynajmujcego do naliczania
odsetek ustawowych zady dziex op&nienia.

. Podatki i optaty zwizane z zawarciem niniejszej umowy alieija Najeme.
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. Najemca zobowizuje s¢ do dnia 31 stycznia kdego roku sktadaWynajmupcemu
sprawozdanie z realizacji swoich ob@ekow wynikapcych z niniejszej umowy za
rok poprzedni.

. Wynajmupcemu stay prawo kontroli prawidtowego wykonywania obazkdw
Najemcy wynikagcych z niniejszej umowy oraadanie udosfpnienia wszelkich
dokumentéw z tym zvazanych niezastrzenych odebnymi przepisami.



§7

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czasoznfczonynie krotszy jednak aieli 3
lata.)

2. Kazda ze stron m@ umowve rozwigza¢ za zachowaniem 6 miesznego okresu
wypowiedzenia liczonego na koniec migsi kalendarzowego.

3. Wynajmujcy rozwizuje umove bez zachowania okresu wypowiedzeniaejie -
-Najemca do dnia 31 stycznia danego roku zeadej winy nie zawrze SWONFZ
umowy, o ktdrej mowa w 82 na petny zakres ustugyoeaych na dany rok
kalendarzowy.

-Najemca naruszy warunki umowy, a w szczeg€dnnie wywiazuje sk z
obowigzku uiszczania czynszu za petne dwa okresyWwihdcze innego rodzaju,
podnajmie lub poddzieawi mienie bez zgody Wynajmagego lub te nie
wywiazuje sé z obowazku utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorgm.

- w przypadku powtarzagych sk interwencji mieszkacdéw, skarg i wnioskow na
jakos¢ swiadczonych ustug.

-Najemca hdzie dewastowat przedmiot najmu lub zaniedbywalngoaajac na
trwate obnienie wartdci uzytkowej lub estetycznej.

-Najemca bez zgody Wynajmigiego wykona przerébki budowlane przedmiotu
najmu.

-Najemca hdzie razaco naruszat inne postanowienia umowy.
4. Z chwilrozwiazania umowy nagpi zwrot przedmiotu najmu Wynajmagemu.
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1. W terminie 14 dni od dnia wydania przedmiotu najnNgajemca przedstawi
Wynajmupcemu kopt polisy ubezpieczenia OC z obawgiljacymi przepisami
prawa medycznego.

2. Wynajmupcy zobowazuje sk do ubezpieczenia przedmiotu najmu i rzeczy
ruchomych od zdaradosowych tj. od ognia, powodzi, itp., i zobawuje st do
utrzymania tego ubezpieczenia przez caly czas alagwania niniejszej umowy.

3. W przypadku wystipienia szkéd z winy Najemcy, ktore zostam catcci lub czsci
pokryte przez Ubezpieczyciela, Najemeaitie zobowizany do zaptaty
Wynajmupcemu odszkodowania do petnej wyséticszkody.

4. Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialéo wobec Najemcy za jego szkody wynikte
z powodu zdarzelosowych, jak réwnig nie ponosi odpowiedzial§oi
cywilnoprawnej wobec 0s06b trzecich za szkody pol@stawyniku zdarzé na
terenie przedmiotu najmu.
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. Najemca zobowazuje st ponost koszty zwizane z nakgyta eksploatagj przedmiotu
najmu.

8§10

. Najemca zobowazuje st przestrzegazasad bezpiecastwa oraz przepiséw bhp i
przeciwpaarowych.

. Najemca zobowgzuje s¢ do ochrony przedmiotu najmu przed dewastac]
zniszczeniem, a nadto do utrzymywania go weewaym stanie technicznym i
sanitarnym. Zobowgizanie to dotyczy rownieczesci budynku przeznaczonych do
wspolnego korzystania.

. Najemca ma obowrek we wtasnym zakresie i na wiasny koszt wykamaprawy
biezace i konserwacje lokalu, w tym instalacje wetvane w obgbie przedmiotu
najmu. W przypadku zaniedbywania tego obyakil, Wynajmugcy jest uprawniony
do wstpu na teren lokalu po wcgdejszym zawiadomieniu Najemcy.

. O wystpieniu awarii uradzen lub instalacji Najemca niezwtocznie powiadomi
Wynajmupgcego, pod rygorem ponoszenia kosztow ich napraay kosztow
bedacych nastpstwami zwloki w usuriciu awarii.

. Najemca bez zgody Wynajmigego, wyraonej na pimie nie ma prawa podejmowa
lub bezptatnie zywa¢ przedmiotu najmu osobom trzecim za gtigiem oséb
swiadczacych ustugi medyczne.

. Najemca winien korzysézz przedmiotu najmu w sposéb nie utrudigigjpozostatym
uzytkownikom budynku korzystania z ich lokali.

8§11

Jezeli od pomiotu najmuddla nalezne swiadczenia publiczno-prawne tedrie
ponosit je Najemca.

8§12



1. Wszelkie optaty zwizane z zawarciem niniejszej umowgdizie ponosit Najemca.

§13

1. Umowa wchodzi wzycie z dniem 01 lipca 2009 roku pod warunkiem pedpia tego
dnia przez Najemgcprotokotu przejcia przedmiotu najmu i przggia pracownikow
na okres nie krotszy nl... jak w gwiadczeniu wraz z wykazem pracownikow
zgodnie z zat. Nr 3 do umowy.

2. Strony zgodnie swiadczaj iz w przypadku nie zawarcia umowyS¥WONFZ bez
winy Najemcy traci moc zobowzanie zawarte w ust. 1 .

§14

Zwrot przedmiotu najmu po rozg#@aniu umowy nagpi w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego. W przypadku nie pragstnia przez Wynajmagego do
czynnaci zdawczo-odbiorczych przedmiotu najmu w termumsgalonym przez
strony niniejszej umowy przyjmujecsize skutki prawne zwizane ze zwrotem
przedmiotu najmu naghity w/w ustalonym terminie.

§15

Wszelkie zmiany niniejszej umowy mpgasipic¢ jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci.

8§16

1. W sprawach nieregulowanych ninieggazmowy zastosowanie maprzepisy kodeksu
cywilnego.

2. Ewentualne spory wynikle ze stosowania postandwraowy strony poddaj
rozstrzygngciu ssdom powszechnym wedtug siedziby Wynajaoggo.

8§17



Niniejszz umowe sporadzono w czterech jednobrzgoiych egzemplarzach, trzy dla
Wynajmupcego i jeden dla Najemcy ktppo odczytaniu zgodnie podpisano.

1. Spis zdawczo-odbiorczy

2. Inwentaryzacja






